西山区52号片区城中村改造项目

A3地块中国石油华苑路加油站建设项目工

程规划许可审查的情况说明

（一）项目总体情况

中国石油天然气股份有限公司云南销售分公司建设的华苑路加油站，项目位于云南省昆明市西山区马街街道办事处张峰社区居委会。中国石油天然气股份有限公司云南销售分公司于2019年6月签订土地出让合同，纳入合同的规划条件主要指标为：净用地面积1619.79平方米，用地性质为B4-公用设施营业网点用地，容积率≤0.5，建筑密度≤40%，绿地率≥20%。2019年10月24日取得的不动产权证证载面积为1619.07平方米，用途为批发零售用地。昆明市人民政府批准的《西山区城中村52号片区》 控制性详细规划调整方案中，华苑路加油站用地隔公共绿地西临华苑路（现状西三环），其余三面紧临二类居住用地（详附图），且该二类居住用地处于已批在建状态。
《西山区52号片区“城中村”改造项目A3地块中国石油华苑路加油站建设项目修建性详细规划方案》上报2021年1月21日昆明市城乡规划委员会2021年第1次规委会，会议意见：为支持项目推进，原则同意西山区52号片区“城中村”改造项目A3地块中国石油华苑路加油站建设项目修建性详细规划方案；同意西山区政府及市自然资源规划意见。会议要求：1.按法定程序完成建设项目听证、公示。2.在满足安全要求的前提下进一步优化方案。

按照市规委会会议要求建设单位对方案进行了部分调整，现申报方案与上报市规委会方案对比总平面图主要变化如下： 

1、加油机、罩棚立柱、油罐往内侧（站房方向）移动1m,罩棚外悬挑由4m改为5m；
2、加油机由原4台四枪加油机改为2台八枪加油机（每台加油机设4把悬挂加油枪）； 

3、站房与罩棚搭接由阳光棚改为罩棚直接搭接，面积增加； 

4、站房净深由5.8米改为6.5米，内部使用功能略微调整，面积增加； 

5、容积率由原0.34变为0.35，建筑密度由原35.3%变为36.66%。

6、相应站房单体的平面及功能布局均发生调整。

现申报方案主要规划指标为：容积率0.35，建筑密度36.66%，绿地率20%，满足规划条件指标控制要求。

受限于地块区位及规模，上报规委会阶段方案与现申报方案退距方面均不满足技术管理规定要求，具体为：罩棚退华苑路道路红线（约7米）且退净用地红线（公共绿地边线）5米、加油岛退道路红线（ 约11米），出入口距离昆州路与华苑路交叉口距离（约31米）、靠路侧地上设施（消防沙箱、出入口灯箱等）退让净用地红线（公共绿地边线）0.7米以及道路红线2米等情况均不满足技术管理规定要求。

现方案与周边紧临的已批二类居住用地地上、地下建筑的间距关系为：油罐距住宅地下车库最不利约22m，距住宅地上建筑最不利约34m，距华苑路道路红线最不利约14m；站房距住宅地下室最不利约9m，距住宅地上建筑最不利约21m，距华苑路道路红线最不利约25m；罩棚距华苑路道路红线最不利约7m，距住宅地上建筑最不利约27m，距住宅地下室最不利约15m。
（二）前置要件

目前项目已于2019年6月20日取得西山区人民政府建设用地批准书（西山区〔2019〕地批字第0015号）、2019年10月21日取得《投资项目备案证》（项目代码：2019-530112-25-03-008571）、2019年10月24日取得不动产权证书（云2019西山区不动产权第0469489号）、2019年10月30日取得《建设用地规划许可证》（地字第昆明市201900306号）、2019年4月17日取得《建设用地使用权规划条件》（文号：昆规条件20190091号）、2020年12月22日取得建筑勘察文件施工图审查意见告知书（项目编号：12012180051）、2020年7月22日取得《关于中国石油天然气股份有限公司云南昆明销售分公司华苑路加油站建设项目的行业规划确认意见》（昆商贸（2020）24号）、2020年1月2日取得《关于对“华苑路加油站”项目的排水咨询意见》（排水意见〔2020〕05号）、2020年9月16日取得中国铁路昆明集团公司安全监察室关于对《中国石油天然气股份有限公司云南销售分公司关于中国石油建设华苑路加油站征求意见的函》的复函、2020年10月28日昆明市西山区行政审批局关于准予《中国石油天然气股份有限公司云南昆明销售分公司华苑路加油水土保持方案报告表》的行政许可决定书（西行审〔2020〕131号）、2019年10月15日取得昆明市西山区水务局对《关于华苑路加油站（西山区52号片区城中村A3地块改造项目）征求滇池流域审查意见的函》的回复意见（西水〔2019〕119号）、2020年11月5日取得昆明市生态环境局西山分局《关于中国石油天然气股份有限公司云南昆明销售分公司华苑路加油站环境影响报告表的批复》（西环管发〔2020〕29号）、2020年6月4日通过了交通影响评价专家评审会、2020年9月30日开展了项目方案专家评审会（结论为修改完善后通过）、2019年10月21日取得昆明市防震减灾局防震选址意见书（昆震选址〔2019〕343号）、分别于2021年3月18日、4月22日取得西山区应急管理局关于中国石油天然气股份有限公司云南昆明销售分公司华苑路加油站危险化学品建设项目安全条件审查意见书（西应急条审字〔2021〕T02号）及安全设施设计审查意见书（西应急设审字〔2021〕S02号）、2021年5月6日取得《关于西山区城中村改造52号片区A3地块中国石油华苑路加油站项目5G建设的征求意见函的回函》等前置要件。

（三）中国石油天然气股份有限公司云南销售分公司申请办理西山区52号片区城中村改造项目A3地块中国石油华苑路加油站建设项目工程规划许可证。
中国石油天然气股份有限公司云南销售分公司建设的华苑路加油站项目主要要件基本齐全，容积率、建筑密度及绿地率经济指标符合规划条件指标控制要求，拟建议按程序完善西山区52号片区城中村改造项目A3地块中国石油华苑路加油站建设项目建设工程规划许可手续。
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